




gazetaregionalna.com48
20-21 kwietnia 2024

MAGAZYN TARGOWY

REKLAMA

• Ogranicz koszty wydatków go-
spodarstwa domowego.
•  Skonsoliduj  obecne  zobowią-
zania  kredytowe,  aby  zmniej-
szyć  miesięczną  wysokość  rat, 
które wpływają  na  Twoją  zdol-
ność.
•  Spłać  obecne  zobowiązania 
kredytowe.
•  Dokonaj  spłaty  i  zamknij 
umowy o prowadzenie kart kre-
dytowych  oraz  limitów  odna-
wialnych w  rachunkach,  ewen-
tualnie
obniż  kwotę  dostępnych  limi-
tów.  Posiadanie  karty  kredy-
towej  jest  przyjmowane  przez 
banki  jako  zobowiązanie  i  ob-
niża zdolność kredytową nieza-
leżnie  od  tego,  czy  limit  został 
wykorzystany  w  całości,  czy 
posiadasz kartę, ale nigdy z niej 
nie  skorzystałeś.  W  razie  ko-
nieczności  można  łatwo  z  niej 
zrezygnować.
• Zweryfi kuj  swoją  sytuację  za-
wodową w kontekście uzyskania 

wyższych  dochodów.  Pamię-
taj, że bank będzie uwzględniał 
średnią  wysokość  wpływów 
z badanego okresu. 
•  Sprawdź,  czy  Twoje  wpływy 
wynagrodzenia  są  regularne, 
a  ewentualna  przerwa  w  okre-
sie  zatrudnienia nie  dłuższa niż 
miesiąc.
• Zadbaj, aby pracodawca prze-
lewał  wynagrodzenie  na  Twoje 
konto,  zyskaj  zaufanie  banku 

i  dostęp  do  specjalnych  ofert 
banków.
• Negocjuj z bankiem – sprawdź 
ofertę z cross-sellingiem. Niższe 
oprocentowanie  oznacza  więk-
szą zdolność kredytową.
•  Pomyśl  o współkredytobiorcy 
– nie musi być on właścicielem 
nieruchomości.  Ważne,  żeby 
spełniał  kryteria wiekowe  i  do-
chodowe,  a  w  momencie  osią-
gnięcia  przez  Ciebie  dochodu 

umożliwiającego  samodzielną 
obsługę  zobowiązania  możesz 
odłączyć go od długu.
•  Rozważ  dłuższy  okres  kre-
dytowania  –  oczywiste  jest,  że 
wiąże  się  to  z  większym  kosz-
tem całkowitym, ale możesz go 
zrekompensować,  korzystając 
z nadpłat kredytu.
• Wybierz  raty  równe –  zwięk-
szy  to Twoją  zdolność kredyto-
wą w porównaniu z ratami ma-
lejącymi.
•  Zwiększ  wkład  własny,  aby 
uzyskać korzystniejsze warunki 
fi nansowania.
•  Przemyśl  samodzielne  wnio-
skowanie  o  kredyt,  jeśli  Twój 
współmałżonek  ma  negatywną 
historię w BIK – potrzebna bę-
dzie rozdzielność majątkowa.
• Skorzystaj z usług Eksperta Fi-
nansowego, aby precyzyjnie wy-
liczyć zdolność i porównać ofer-
ty w wielu bankach. Dzięki temu 
Twój kredyt będzie wpisywał się 
w Twoje potrzeby i oczekiwania.

mat. NOTUSFINANSE
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Porady dla kredytobiorcy. Wkład własny, 
oprocentowanie, okres kredytowania
Wkład własny – koniecz-
ność czy opcja?

Chcąc  ograniczyć  ponoszenie 
ryzyka  przy  udzielaniu  kredytu 
hipotecznego,  banki  wymagają 
od  swoich  klientów  posiadania 
(i uiszczenia przed zakupem nie-
ruchomości)  wkładu  własnego. 
Wkład własny  to  nic  innego  jak 
pewna suma pieniędzy (nazywa-
na  też  kapitałem),  którą  musisz 
posiadać,  żeby bank  zdecydował 
się  udzielić  Ci  kredytu  na  za-
kup  mieszkania.  Jakiej  wysoko-
ści  wkładu  własnego  wymagają 
obecnie banki? Minimalny wkład 
własny,  który  powinieneś  po-
siadać,  aby  ubiegać  się  o  kredyt 
hipoteczny,  to  10  proc.  Przy  tak 
niskim wkładzie własnym należy 
pamiętać  o  konieczności  wyku-
pienia  ubezpieczenia  niskiego 
wkładu  własnego.  Kolejny  próg 
to 20% proc. Taki wkład własny 
zwykle  okazuje  się  optymalny 
dla  banków.  Przykładowo,  gdy 
wartość  nieruchomości  wynosi 
500.000  zł,  minimalnym  wkła-
dem własnym będzie  50.000  zł, 
a  rekomendowanym  (20  proc.) 
–  100.000 zł. Wysokość wkładu 
własnego decyduje o cenie kredy-

tu oraz dostępności ofert. Więk-
szy wkład własny to również niż-
sza  marża  kredytu.  Najlepszym 
rozwiązaniem  jest  posiadanie 
minimum 20  proc. wkładu wła-
snego,  jednak nie  zawsze  jest  to 
możliwe. Klienci, którzy posiada-
ją 10 proc. wkładu, mogą po kilku 
latach spłaty przenieść kredyt do 
innego banku i dzięki refi nanso-
waniu wybrać ofertę taką jak przy 
20-procentowym wkładzie. 

Oprocentowanie – stałe czy 
zmienne?

Oprocentowanie stałe daje z pew-
nością  poczucie  bezpieczeństwa, 

ale w dłuższym okresie może być 
mniej korzystne, natomiast opro-
centowanie  zmienne  obarczone 
jest większym ryzykiem, ale dłu-
gofalowo  może  przynieść  nam 
korzyści fi nansowe.

Oprocentowanie stałe

Zakłada  zachowanie  równego 
poziomu  oprocentowania  przez 
określony  czas  (zwykle  5  lat). 
Poziom  oprocentowania,  a  więc 
również  rata  kredytu,  pozosta-
je  niezmienny,  niezależnie  od 
zmian  ekonomicznych  w  kraju. 
Zalety  to  stała  miesięczna  rata 
przez okres 5  lub 10  lat,  co daje 

spokój  o  stałe wydatki w domo-
wym  budżecie  oraz  brak  ryzyka 
związanego  ze  zmiennością  stóp 
procentowych.  Należy  jednak, 
pamiętać, że jeśli stawka WIBOR 
maleje, może okazać  się,  że  rata 
przy  oprocentowaniu  zmien-
nym może  być  dużo  niższa. Nie 
ma  także możliwości  zmiany  na 
oprocentowanie  zmienne  przez 
najbliższe 5 lat.

Oprocentowanie zmienne

Jest  ustalane  na  podstawie 
dwóch parametrów:
1.  Stawka  zmienna  (WIBOR  lub 
WIRON),  na  podstawie  której 
aktualizowane jest oprocentowa-
nie.  Wskaźnik  może  być  oparty 
o różne okresy – np. miesięczny, 
3-miesięczny,  6-miesięczny,  co 
oznacza, że  jego wysokość zmie-
nia  się  odpowiednio  co miesiąc, 
trzy  lub  sześć miesięcy. Od  tego 
czynnika  zależy  wysokość  raty 
kredytu,  która  ulega  zmianom 
w czasie. 
2.  Marża,  która  jest  obliczana 
przez  bank  udzielający  kredy-
tu  indywidualnie  dla  każdego 

kontumacja na str. 52
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Nasze obszary działalności:
• Odbiór i utylizacja gruzu kod 17 01 01, odpadów izolacyjnych kod 17 06 04, 
poremontowych kod 17 09 04, odpadów komunalnych 20 03 01 - kosze PA1100, 
kontenery: 4m3, 7m3, 32m3, worki bigbag
• Transport i utylizacja odpadów medycznych, weterynaryjnych, niebezpiecznych
• Odbiór i utylizacja odpadów gastronomicznych
• Wynajem i obsługa toalet przenośnych
• Odbiór i utylizacja padłych zwierząt

PBI Spółka Jawna Sławomir Bełtowski Tomasz Ryś
tel. 664 903 784, 664 903 786, 34 344 61 98

Aleja Pokoju 48, 42-202 Częstochowa
e-mail: pbisc@op.pl

REKLAMA

klienta.  Jej  wysokość  jest  uza-
leżniona od różnych czynników, 
m.in. od kwoty kredytu oraz wy-
sokości wkładu własnego.

Zalety  oprocentowania  zmien-
nego:  nieco  niższe  oprocento-
wanie,  a  co  za  tym  idzie niższa 
rata  (przynajmniej  chwilowo), 
szansa,  że  za  jakiś  czas  WI-
BOR  spadnie,  więc  rata  będzie 
niższa  oraz  możliwość  zmiany 
oprocentowania na stałe w każ-
dej  chwili.  Wady:  podwyższe-
nie  stawki  WIBOR  spowoduje 
wyższą ratę, co w konsekwencji 
bardziej  obciąży  domowy  bu-
dżet, większe ryzyko dla stabil-
ności budżetu w gospodarstwie 
domowym,  brak  wiedzy,  kiedy 
i jak będzie zmieniał się WIBOR

Podczas  wyboru  oprocentowa-
nia  nabywcy  nieruchomości 
starają  się  dokonywać  analizy 
ekonomicznej, ale bardzo trud-
no  o  porównanie,  gdy  pojawia 
się czynnik niepoliczalny – bez-
pieczeństwo.  Przesłankami  dla 
oprocentowania  zmiennego 
mogą  być  czynniki  takie  jak: 
recesja,  spadek WIBOR,  wpro-
wadzenie  wskaźnika  WIRON 
czy  stabilne  stopy  procentowe. 
Druga strona też ma swoje argu-
menty – wojna, wysoka infl acja, 
pogłębiająca się niepewność.

Na jaki okres kredytowa-
nia lepiej się zdecydować – 
krótszy czy dłuższy?

Większość  osób  rozważających 
wzięcie  kredytu  zastanawia 
się,  jaki  okres  kredytowania 
jest  najlepszy.  Odpowiedź  na 
to  pytanie  nie  jest  jednak  jed-
noznaczna.  Szczególnie  istotne 

jest  to,  jak długo  faktycznie bę-
dzie spłacany kredyt. Roztropnie 
jest wziąć okres najdłuższy i do-
konywać nadpłat, żeby możliwie 
jak  najszybciej  spłacić  kredyt. 
Wówczas  należy  wybrać  ofertę 
umożliwiającą nadpłaty kredytu 
bez dodatkowych prowizji. Jeśli 
jednak  zdarzą  się  okresy  trud-
niejsze  fi nansowo,  można  nad-

płaty  zmniejszyć,  dostosowując 
je do bieżących możliwości. Naj-
większym  przeciwnikiem  tego 
rozwiązania  okazuje  się  jednak 
codzienność.  Zwykle  trudno 
o motywację, by regularnie nad-
płacać kredyt – szczególnie kie-
dy nasz budżet obciążają dodat-
kowe,  nieprzewidziane wydatki. 
Dlatego to rozwiązanie powinny 
wziąć pod uwagę przede wszyst-
kim  osoby,  które  wykazują  się 
dużą  dyscypliną  w  zakresie  za-
rządzania  swoimi  fi nansami 
(zwłaszcza  wydatkami).  Innym 
rozwiązaniem jest opcja pośred-
nia, na którą decydują się klien-
ci, którzy mogliby płacić ratę np. 
kredytu  10-letniego,  wybierają 
jednak  okres  15-  czy  20-letni. 
Wtedy  rata  jest  w  ich  zasięgu, 
ale  nie  ogranicza  swobody  go-
spodarowania  fi nansami.  Nie 
jest  też  zbyt  niska  w  stosunku 
do ich możliwości. Podobnie jak 
w  przypadku  wyboru  oprocen-
towania  stałego  lub  zmiennego, 
trzeba  to  ustalić  indywidualnie. 
W  przypadku  osób  mających 
niższą zdolność kredytową dłuż-
szy  okres  kredytowania  (np.  30 
lat) może okazać się jedyną szan-
są  na  otrzymanie  fi nansowania 
zakupu  nieruchomości.  Trzeba 
natomiast  pamiętać,  że  maksy-
malny okres, dla jakiego wylicza 
się zdolność kredytową, to 25 lat.

mat. NOTUSFINANSE
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Wybór okien o du-
żej efektywności 
energetycznej 

i  wysokich standardach 
szczelności i  izolacji ter-
micznej to zaledwie począ-
tek. Równie istotne jest, 
w  jaki sposób przeprowa-
dzi się montaż tych okien. 
Jest to szczególnie ważne, 
zwłaszcza w  przypadku 
okien o  wysokiej efektyw-
ności energetycznej – tyl-
ko wtedy zachowają one 
wszystkie swoje właściwo-
ści. Jaki rodzaj montażu 
należy wybrać, aby cieszyć 
się komfortem cieplnym 
w domu?

Montaż warstwowy (tak zwa-
ny montaż „ciepły”) i montaż 
za pomocą samej pianki – 
w czym tkwi różnica?
 
Jeszcze niedawno do izolacji 
okien używano wyłącznie po-
wszechnie stosowanej pianki 
poliuretanowej. Jednak obecnie 
standardem staje się montaż 
warstwowy (czasami nazywany 
również montażem „ciepłym”). 
To, jakiego rodzaju montaż 
zostanie zastosowany przez fa-
chowców, będzie miało istotny 
wpływ na szczelność połączenia 
okna z murem oraz na komfort 
termiczny w  domu. W  trady-
cyjnym podejściu do montażu 
wykorzystuje się piankę poliu-
retanową do połączenia ościeży 
z oknem, traktując ją jednocze-
śnie jako materiał izolacyjny 

i  uszczelniający. Montaż okien 
przy użyciu pianki jest znacznie 
szybszy niż montaż warstwowy. 
Polega on na mechanicznym 
przymocowaniu okna do muru 
oraz na wykonaniu uszczelnień 
dookoła, w tzw. szczelinach dy-
latacyjnych. W  montażu war-
stwowym również wykorzystuje 
się piankę poliuretanową. Klu-
czowa różnica między tradycyj-
nym a warstwowym montażem 
polega na dodatkowym użyciu 
warstw izolacyjnych oprócz 
pianki, która stanowi wypeł-
nienie środkowe. Wewnętrznie 
używa się folii paroszczelnych 
lub folii o  zmiennym oporze 
dyfuzyjnym, podczas gdy na 
zewnątrz stosuje się folię pa-

roprzepuszczalną lub folię 
o  zmiennym oporze dyfuzyj-
nym. To efektywnie chroni 
piankę przed wilgocią i  innymi 
czynnikami atmosferycznymi.

Dlaczego sama pianka nie 
wystarczy, by zapewnić 
idealną szczelność i izolację 
termiczną? 

Pomimo nacisków ze strony 
sprzedawców, niektórzy klienci 
decydują się na montaż za po-
mocą samej pianki. Taka opcja 
może być szybsza i  tańsza niż 
montaż warstwowy. Niemniej 
jednak należy pamiętać, że ten 
sposób montażu nie jest zgod-
ny z  przepisami budowlanymi 

w Polsce i może okazać się nie-
opłacalny w dłuższej perspekty-
wie. Dlaczego?
Pianka montażowa nie jest od-
porna na działanie czynników 
atmosferycznych. Pod wpływem 
deszczu, śniegu, mrozu i  pro-
mieniowania UV ulega stop-
niowej degradacji. Szczególnie 
dotkliwe jest to w  przypadku 
montażu okien na wczesnym 
etapie budowy domu, gdyż pian-
ka pozostaje odsłonięta przez 
pewien czas, co czyni ją podatną 
na wilgoć i zmienne temperatu-
ry. Montaż wyłącznie za pomocą 
pianki może negatywnie wpły-
nąć na szczelność w przyszłości. 
Specjaliści są jednomyślni – tyl-
ko montaż warstwowy zapewni 

Montaż okien – co warto o nim wiedzieć?
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zachowanie  wysokich  parame-
trów połączenia.

Jak przebiega montaż war-
stwowy okien? 

Kiedy zlecamy montaż specjali-
stom, nie musimy znać wszyst-
kich  szczegółów  technicznych. 
Warto  jednak  zapoznać  się 
z podstawami, aby móc ocenić, 
czy prace zostały wykonane po-
prawnie.
Montaż warstwowy okien odby-
wa się w następujących etapach:
1. Przygotowanie otworu okien-
nego  o  odpowiednich  wymia-
rach z zachowaniem odpowied-
nich luzów dylatacyjnych.
2.  Przygotowanie  ościeży  i  wy-
równanie glifów.
3.  Przyklejenie  folii  wewnętrz-
nej  do  ramy  okiennej  –  jesz-
cze  przed  umieszczeniem  jej 
w  otworze  (możliwe  jest  także 
przyklejenie  folii  zewnętrz-
nej  już  po  umieszczeniu  okna 
w otworze okiennym).
4.  Mechaniczne  zamocowanie 
okien  zgodnie  z  instrukcjami 
producenta.
5. Wypełnienie  szczelin  dylata-
cyjnych pianką poliuretanową.
6.  Przyklejenie  zewnętrznej 
warstwy taśmy do muru.
7.  Zabezpieczenie  pianki  od 
wewnątrz  za  pomocą  taśmy 
paroszczelnej  przyklejanej  do 
muru.
Opisany  powyżej  proces  mon-
tażu  warstwowego  jest  tylko 
przykładem,  ponieważ  istnieje 
wiele  różnych  technik montażu 
warstwowego,  a  kolejność  prac 
i  rodzaj  użytych  materiałów 
mogą się różnić.

Montaż warstwowy 
– opłacalna inwestycja! 

Jeśli  nadal  macie  wątpliwości 
co  do  korzyści  z montażu war-
stwowego, przedstawiamy kilka 
faktów.  Badania  przeprowa-

dzone dla portalu eksperckiego 
https://prawidlowymontaz.pl/ 
pokazują istotne różnice między 
oboma typami montażu.
Badania  szczelności  połączenia 
okien z ościeżami przy prędko-
ści wiatru od 4 do 112 km/h wy-
kazały, że:
•  Przepuszczalność  powietrza 
przy montażu warstwowym wy-
nosi 0,05 m3/hm.
•  przepuszczalność  powietrza 
przy montażu za pomocą pianki 
wynosi 1,1 m3/hm. 
Przez  nieszczelne  połączenia 
okien  z  ościeżami  w  badanym 
domu  przedostawały  się  nastę-
pujące masy powietrza: 
•  w  oknach  z  montażem  war-
stwowym: 15.336 m3; 
•  w  oknach  z  montażem  na 
piankę: 338.052 m3. 
I jeszcze jedno, istotne z punktu 
widzenia  użytkowników  okien 
porównanie: aby ogrzać powie-
trze  energią  w  cenie  0,60  zł/
kWh, potrzebne było: 
•  w  przypadku  okien  z monta-
żem warstwowym: 54 zł; 
• w przypadku okien montowa-

nych na piankę: 1.204 zł. 
Widać, że mimo wyższych kosz-
tów montażu  warstwowego,  in-
westycja  zwraca  się  w  krótkim 
czasie. Jak szybko? Według obli-
czeń ekspertów z portalu Prawi-
dłowy Montaż – w ok. 5 lat.
Niewiele  osób  zdaje  sobie 
sprawę,  że  właściwe  łączenie 
i  uszczelnianie  okien,  aby  po-
zostawały  szczelne  i  chroniły 
przed wilgocią, to także wymóg 
określony w przepisach. W roz-
porządzeniach  wspomina  się 
o konieczności takiego połącze-
nia  okien  z  obrzeżami,  aby  za-
pewnić  ich  szczelność.  Montaż 
warstwowy  jest  zgodny  z  tymi 
kryteriami.

Montaż warstwowy to 
najlepsze rozwiązanie dla 
energooszczędnych okien. 

Nawet  te  najbardziej  oszczęd-
ne okna nie zapobiegną w pełni 
przedostawaniu  się  powietrza 
przez  drobne  szczeliny,  które 
mogą wystąpić w piankowej izo-
lacji. Niewłaściwy montaż niesie 

ze sobą wiele problemów, włącz-
nie  z  kondensacją  pary  wodnej 
na ramach okiennych i ścianach 
w pobliżu okien, co może prowa-
dzić do rozwoju pleśni.
Montaż  warstwowy  jest  szcze-
gólnie  opłacalny  w  przypadku 
energooszczędnych  okien,  po-
nieważ pozwala na pełne wyko-
rzystanie ich korzyści.
Wszystkie  systemy  okienne 
Vetrex  zostały  zaprojektowane 
w  taki  sposób,  aby minimalizo-
wać ucieczkę ciepłego powietrza 
na  zewnątrz  oraz  zapobiegać 
przedostawaniu się chłodu i wil-
goci do wnętrza. Dla poszczegól-
nych  systemów  współczynnik 
przenikania  ciepła  (Uw) dla  ca-
łego  okna może  wynosić  nawet 
0,75W/m2,  co  jest  bardzo  ko-
rzystnym  wynikiem.  Im  niższy 
współczynnik Uw, tym lepsza jest 
energetyczna  wydajność  okna. 
Dodatkowo,  systemy  okienne 
Vetrex charakteryzują się bardzo 
dobrą  przepuszczalnością  po-
wietrza,  co  razem  z  właściwym 
montażem  gwarantuje  komfort 
i ciepło w każdym domu.

Autoryzowany salon okien VETREX w Częstochowie, ul. Krótka 27A, 

tel. 533 917 470, www.vetrex.czest.pl 
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Polacy kupują coraz więcej nieruchomości 
za granicą. Jeden kraj jest wyraźnym faworytem

Od kilku lat zauważal-
ny jest coraz większy 
popyt na mieszkania 

za granicą. Największym za-
interesowaniem Polaków cie-
szą się ciepłe kraje, takie jak 
Chorwacja, Bułgaria, Cypr 
czy bijąca rekordy popular-
ności Hiszpania. Co sprawia, 
że tak chętnie kupujemy tam 
nieruchomości? Z pewnością 
jednym z  najważniejszych 
czynników jest cena. 

Kiedyś zakup mieszkania za grani-
cą był synonimem luksusu. Dziś na 
taki krok decyduje się coraz więcej 
osób. Co ciekawe, inwestorami 
często zostają osoby, które nie pla-
nują zakupu drugiej lub kolejnej 
nieruchomości w Polsce.

Czym zachęcają zagranicz-
ne nieruchomości?

Zakup nieruchomości wciąż uzna-
wany jest za jedną z najbezpiecz-
niejszych inwestycji. Od jakiegoś 
czasu Polacy chętnie nabywają 
mieszkania nie tylko w  kraju, ale 
również poza jego granicami. 
Największym zainteresowaniem 
cieszą się kraje południowe. Ich 
niepodważalnym walorem jest 
możliwość połączenia celów in-
westycyjnych z  wypoczynkiem 
oraz turystyką. Południe Europy 
gwarantuje zdecydowanie łagod-
niejszy klimat niż Polska, dużo 
większą liczbę dni słonecznych, 
szybkie i tanie połączenie lotnicze, 
a także … atrakcyjne ceny. Podczas 
gdy za mieszkanie w  Warszawie 
trzeba już zapłacić średnio 16.850 

zł/mkw. W niewielkich, lecz tury-
stycznie popularnych miejscowo-
ściach w Hiszpanii czy na Cyprze 
cena potrafi być niższa.
Dużą zaletą tego typu nieruchomo-
ści jest możliwość wynajmowania 
ich w  celu zarobkowym niemal 
przez cały rok. W kurortach – głów-
nie tych położonych nad morzem – 
sezon trwa niemal nieprzerwanie. 
Możliwe jest więc czerpanie stałych 
korzyści finansowych z  wynajmu 
krótkoterminowego.

Hiszpania bije rekordy po-
pularności wśród Polaków

Hiszpania od kilkunastu lat jest 
jednym z ulubionych krajów euro-
pejskich inwestorów. Szczególnie 
upodobali ją sobie Brytyjczycy, 
jednak z roku na rok coraz większy 
udział w rynku mają także Polacy. 
Jak wynika z danych Registradores 
de España, hiszpańskiego biura re-
jestru gruntów, wynika, że w 2023 
roku Polacy kupili w Hiszpanii aż 
3.118 nieruchomości. W 2024 roku 
zainteresowanie tego typu miesz-
kaniami może być jeszcze większe.
Potwierdza to raport firmy Vela 
Poland, która zwraca uwagę na 
fakt, że rośnie nie tylko liczba 
transakcji, ale również ich wartość. 
Wynika z niego, że średnia kwota 
rezerwacji w  I  połowie bieżącego 
roku wynosiła 230.000 euro i była 

ona o 10 proc. wyższa, niż w ubie-
głym roku. Najpopularniejszym 
zakupem są apartamenty w prze-
dziale cenowym od 200 tys. euro 
do 300 tys. euro.
Analitycy znający hiszpański ry-
nek podkreślają, że dużą zachętą 
dla polskich inwestorów są: krótki 
proces oczekiwania na nierucho-
mość nawet z rynku pierwotnego, 
stosunkowo niewielka liczba for-
malności oraz atrakcyjne ceny. Pod 
koniec 2023 roku średnia cena nie-
ruchomości w Hiszpanii wynosiła 
1,812 euro/mkw.

Co poza Hiszpanią? Cypr, 
Chorwacja, a nawet…Dubaj

Nie tylko hiszpańskie nierucho-
mości cieszą się zainteresowaniem 
polskich inwestorów. Sporo miesz-
kań kupujemy również w wyjątko-
wo lubianej przez Polaków Chor-
wacji czy na Cyprze. Ten ostatni 
gwarantuje doskonałą pogodę 
przez cały rok, piękne plaże, cieka-
wą kulturę i wciąż przystępne ceny. 
Apartament na terenie Cypru Po-
łudniowego można kupić już od 
140.000 euro. Jeszcze tańszy jest 
Cypr Północny, należy jednak pa-
miętać, że należy on do terytorium 
Turcji.
Dla niektórych inwestorów pro-
blemem może być jednak towarzy-
stwo – duża aktywność w ostatnich 
kilku latach sprawiła, że wiele wa-
kacyjnych nieruchomości na Cy-
prze należy do Rosjan.
Popularnością cieszy się także Buł-
garia – tam dwupokojowe miesz-
kanie blisko morza można kupić 
już za ok. 50.000 euro. To może się 

jednak niedługo zmienić, bo we-
dług prognoz w  Bułgarii również 
dojdzie do wzrostu cen. Eksperci 
przekonują o plusach tej lokaliza-
cji. Wystarczą dwie godziny lotu 
z  Polski i  jesteśmy nad ciepłym 
morzem. Poza tym Bułgaria ma 
nie tylko najniższe ceny nierucho-
mości w  UE, ale życie jest tutaj 
również znacznie tańsze.

Jak wyglądaj formalności 
podczas zakupu nierucho-
mości za granicą?

Zdecydowanie najkrótszą drogę do 
przejścia mają osoby, które posia-
dają status rezydenta danego kra-
ju, czyli pracują na jego terenie lub 
odprowadzają tam podatki. Mogą 
one bez problemu starać się o przy-
znanie kredytu hipotecznego w za-
granicznym banku, a  dodatkowo 
skorzystać z  atrakcyjnych ulg po-
datkowych obowiązujących m.in. 
na terenie Hiszpanii i Chorwacji.
Jednak na zakup nieruchomości za 
granicą można sobie pozwolić rów-
nież nie płacąc podatków w danym 
kraju. W  takiej sytuacji koniecz-
ne będzie m.in. założenie konta 
w lokalnym banku oraz wpłacenie 
wkładu własnego. W  Hiszpanii 
utrzymuje się on na poziomie 30 
proc.
Wiele osób decydujących się na za-
kup nieruchomości za granicą ko-
rzysta z usług wyspecjalizowanych 
w tym biur oraz pośredników, któ-
rzy załatwiają większość formal-
ności i ograniczają zaangażowanie 
inwestorów do minimum.

mat. KRN.pl
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ZAINWESTUJ
W NIERUCHOMOŚĆ

Hiszpanii
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Skontaktuj się ze mną!

Zbigniew Dobrynin
+48 501 401 620

zb.dobrynin@semprenieruchomosci.pl

W

REKLAMA



gazetaregionalna.com58
20-21 kwietnia 2024

MAGAZYN TARGOWY

W Zodos Real Estate każdy klient 
znajdzie nieruchomość dla siebie
Agnieszka Kobryń-

-Pietrasiewicz od-
nosiła w  Polsce 

ogromne sukcesy w  pro-
dukcji serów kozich. Wraz 
z mężem postanowili jednak 
zmienić swoje życie, porzu-
cić to, co znane i zamieszkać 
na słonecznej wyspie Evia. 
Dziś zajmuje się sprzedażą 
nieruchomości. Zapewnia, 
że agencja Zodos Real Esta-
te zapewnia ofertę dla nawet 
najbardziej wymagających 
klientów.

Kiedy postanowiła Pani wy-
jechać z Polski i zamieszkać 
na słonecznej wyspie?

Agnieszka Kobryń-Pietra-
siewicz: Wspólnie z  mężem, 
Jackiem w  Polsce, w  branży se-
rowarskiej osiągnęliśmy bardzo 
dużo - byliśmy na szczycie. Ale 
okupione to zostało bardzo cięż-
ką pracą, czasem ponad siły. Na 
domiar złego praca ze zwierzęta-
mi praktycznie uniemożliwiała 
wyjazd we dwoje na jakikolwiek 
wypoczynek. Pracowaliśmy po-
nad siły marząc o  trzydniowym 
wyjeździe nad polskie morze. 
Aż nagle dotarło do nas, że już 
nie możemy tak pracować. I nie 
chcemy. Że nie chcemy spędzić 
starości w  lesie, w  kraju gdzie 
słońce świeci 60 dni w roku.

Że chcemy nad morze. A je-
śli nad morze, to dlaczego 
nie nad ciepłe i turkusowe?

I  tyle nam wystarczyło. Cała 
operacja wywrócenia życia do 
góry nogami trwała półtora roku 
- w tym czasie kupiliśmy nieru-
chomość w Grecji, sprzedaliśmy 
wszystko, co mieliśmy w Polsce 
i  bez żalu wyjechaliśmy w  nie-
znane.

Cały rok w  Grecji? Brzmi 
jak bajka.

- Po roku życia w Grecji wiemy 
już na pewno, że klimat śród-
ziemnomorski to jest właśnie 
to, czego potrzebowaliśmy. Dwa 
miesiące łagodnej zimy, a przez 
resztę roku ciepło i  słonecznie. 
Nawet upalne lato nauczyliśmy 
się dobrze znosić.
Życzliwi, uśmiechnięci, pogodni 
ludzie sprawili, że od razu po-
czuliśmy się tu, jak u siebie. Za-
chwyciła nas niesamowita róż-
norodność krajobrazowa naszej 
wyspy - są tu cudowne plaże, 
majestatyczne góry, wodospa-
dy, rzeki, jeziora, a nawet gorące 
źródła. To fantastyczne miejsce 
do życia!

Ale życie na wyspie to nie 
tylko odpoczynek. Zajęła się 
Pani handlem i  wynajmem 
nieruchomości.

- Do pracy agentki nieruchomo-
ści zaczęłam przygotowywać się 
już w Polsce, pierwszym krokiem 
było zdobycie licencji pośredni-
ka handlu nieruchomościami, 
ważnej we wszystkich krajach 
Unii Europejskiej. A  następnie 
zaczęła się prawdziwa nauka.

Mój szef Dimitris Zodos prowa-
dzi agencję nieruchomości już 
od 26 lat, wcześniej był pracow-
nikiem greckiego Ministerstwa 
Sprawiedliwości. Jest moim 
mentorem, który krok po kroku, 
każdego dnia uczy mnie i wpro-
wadza w  skomplikowany pro-

ces obrotu nieruchomościami 
w  Grecji. Zodos Real Estate to 
profesjonalna agencja z siedzibą 
w Aliveri na wyspie Evia, współ-
pracująca z  prawnikami, nota-
riuszami, tłumaczami przysię-
głymi, geodetami i architektami.

Jaką ofertą Państwo dyspo-
nują?

- W  Zodos Real Estate każdy 
klient znajdzie nieruchomość dla 
siebie. Posiadamy domy z wido-
kiem na morze lub wręcz stojące 
na plażach, domy w gościnnych 
greckich wioskach, działki bu-
dowlane i  rolnicze, luksusowe 
wille i apartamenty, hotele, dzia-
łające biznesy... W ofercie mamy 
również prawdziwe perełki dla 
inwestorów, jak działka z  po-
zwoleniem na budowę komplek-
su turystycznego i  przylegającą 
piaszczystą plażą nad błękitnym 
Morzem Egejskim. I  mamy to 
na wyłączność! Jeżeli ktoś chce 
mieć prywatną wyspę lub re-
zydencję z  własną przystanią 
jachtową to też zapraszamy!

Co jest najważniejsze w ku-
powaniu nieruchomości 
w Grecji?

- Pierwszy krok to określenie do 
czego ta nieruchomość będzie 
nam potrzebna, czy będzie to 
inwestycja np. w ziemię, dom ca-
łoroczny, dom wakacyjny z moż-
liwością podnajmu zarobkowego 

Airbnb czy działająca firma. Po-
tem trzeba wyznaczyć budżet, 
a  następnie znaleźć profesjo-
nalną agencję, która bezpiecz-
nie przeprowadzi klienta przez 
wszystkie formalności związane 
z  zakupem. Finałem będzie akt 
notarialny i  wpis do rejestru 
ksiąg wieczystych w Grecji.

Choć wiele osób może tak 
sądzić, zakup domu w Gre-
cji nie jest dziś problemem?

- Nie jest, rozmawiamy teraz 
o Polakach, którzy są członkami 
Unii Europejskiej. Do zakupu 
nieruchomości potrzebny jest 
dowód osobisty, paszport i euro. 
Formalności trwają od 2 do 4 
miesięcy i  po tym okresie moż-
na stać się właścicielem nieru-
chomości w  słonecznej, pięknej 
i przyjaznej Grecji.

Czyli sukces leży w znalezie-
niu profesjonalnej agencji?

- Zdecydowanie tak! Klient musi 
się czuć bezpieczny w  każdym 
momencie trwania transakcji, 
powinien uzyskać konkretną 
odpowiedź na wszystkie swoje 
wątpliwości i  pytania. W  na-
szej agencji zapewniamy taką 
obsługę, przed podjęciem de-
cyzji o  zakupie informujemy 
dokładnie, jak będą przebiegały 
formalności i co się będzie dzia-
ło w  okresie pomiędzy wpłatą 
zaliczki lub zadatku a  podpisa-
niem aktu notarialnego zakupu 
nieruchomości.
Agencja nieruchomości Zodos ma 
w swoim dorobku duże projekty 
hotelowe i  wielkopowierzchnio-
we oraz duże inwestycje dewe-
loperskie. Nasze biuro realizuje 
każdego roku setki transakcji nie 
tylko z Polakami, ale z mieszkań-
cami całego świata.

Dziękujemy za rozmowę.
Gazeta Regionalna
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Zapewniamy kompleksową, profesjonalną i bezpiecz-
ną obsługę transakcji dla klientów korzystających 
z naszego pośrednictwa. Współpracujemy z notariu-
szami, prawnikami, księgowymi, tłumaczami przysię-
głymi, architektami i geodetami.

W naszej ofercie posiadamy: domy, działki, hotele, 
plaże, wyspy. 

Pieczęć ZODOS Real Estate została postawiona na wie-
lu wysokobudżetowych inwestycjach w całej Grecji! 

Zapraszamy do kontaktu inwestorów i klientów indy-
widualnych. 

Agnieszka Pietrasiewicz - agentka ZODOS Real Estate 
telefon +30 693 325 5048 (j. polski)
e-mail: zodos.grecja@gmail.com 

Dimitris Zodos - właściciel ZODOS Real Estate telefon 
+30 693 654 0064 (j. grecki)
e-mail: zodos.d@gmail.com

Adres siedziby fi rmy:
ZODOS Real Estate

Aliveri 34500
Eubea

ZODOS Real Estate Agencja nieruchomości ZODOS 
działa na rynku greckim od 25 lat.

Dom z gajem oliwnym - 180 tys. euo

Hotel nad Morzem Egejskim - 650 tys. euro Luksusowa rezydencja nad brzegiem morza - 1 350 000 euro

Działka z plażą i pozwoleniem na budowę 
kompleksu turystycznego - 1 400 000 euro

REKLAMA
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KOMPLEKSOWE ROZWIĄZANIA 
dla Twojego domu

Kotły na Pellet, Gaz, Ekogroszek 

Pompy Ciepła 

Rekuperacja, Wentylacja, Klimatyzacja

Uzdatnianie wody

Instalacje C.O. i C.W.U. 

Zeskanuj kod QR 
i zobacz naszą stronę 

Częstochowa ul. Mirowska 56 501 40 60 60

DOTACJE na ekologiczne źródła ciepła 
PELLET DRZEWNY klasa A1 - dostawa GRATIS 

do 50 km od Częstochowy 

REKLAMA


